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**VERKAUFT***Riidersdorf: Zwei Hauser auf einem 1.844 m? Grundstiick

Immobilien )

S NS

15345 Rdersdorf bei Berlin / Lichtenow

Details

ImmoNTr RN15SS07 Baujahr 1988

Objektart Haus Zustand Modernisiert
Objekttyp Einfamilienhaus Energieausweis Bedarfsausweis
Nutzungsart Wohnen Endenergiebedarf 117,9 KWh/(m?3a)
Vermarktungsart Kauf Energieausweis giiltig bis  16.11.2025
AuBen-Provision 7,14% Kéauferprovision Baujahr It. 1980
Wohnfléache 76 m? Energieausweis

Anzahl Zimmer 2 wesentlicher Elektro

Anzahl Schlafzimmer 1 Energietrager

Anzahl Badezimmer 1 Befeuerung Elektro
GrundstiicksgroBe 1.844 m? Heizungsart FuBbodenheizung
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Beschreibung

Haus 1 wurde im Jahre ca. 1988 in Massivbauweise errichtet und verfiigt bei ca. 76 m? Wohnflache (iber
eine Diele, ein Wannenbad mit WC und Handwaschbecken, ein Schlafzimmer sowie ein gerdumiges Wohn-
zimmer mit offener Kiiche. Von der Kiiche haben Sie direkten Zugang in den Garten. Am Haus grenzt eine
ebenfalls im Jahre 1988 errichtete massive Werkzeughalle, welche bisher zur Unterbringung von LKW
diente.

Haus 2 befindet sich auf dem vorderen Grundstiicksteil und wurde entkernt.

Das Grundstiick verflgt Uber zwei eigene separate Zuwegungen.

Lage

Lichtenow ist ein Ortsteil der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin im Landkreis Markisch-Oderland.

Hier stehen auf einem 1.844 m? groBen vorderen Grundstiick zwei Einfamilienhduser, die viel Platz fir
Kreativitat lassen. Lichtenow wurde erstmals urkundlich erwéhnt in den Jahren 1320-1323. Viele Reisende,
Naherholungssuchende und Badegéaste besuchen im Sommer den idyllischen Lichtenower Badebruch und
das zur Tradition gewordene Dorffest rund um die Kirche. Nach der Wende wurden in Lichtenow viele
neue Hauser gebaut und durch die Anlage von Geh- und Radwegen in und um den Ort wird diese Gegend
auch fur Kurzurlauber, die einen Abstecher nach Berlin machen wollen, interessant. Die Anbindung nach
Berlin wird durch die B 1//5 gewahrleistet oder aber man nutzt eine Bus- und Bahnverbindung, die es von
Rudersdorf bei Berlin aus gibt.

Ausstattung Beschreibung

Haus 1 wurde im Jahre 2014 umfassend modernisiert, wie zum Beispiel:
- alle Fenster erneuert,

- eine neue Haustlr eingebaut,

- die Innenwande und Bdden erneuert,

- alle Wasserleitungen ausgetauscht,

- die Elektrik komplett erneuert,

- die Innenwande sowie die Decke gedammit,

- eine FuBbodenheizung mit Warmwasserspeicher eingebaut,
- das Wannenbad eingebaut,

- die Klche eingebaut

- die FuBbdden gefliest,

Das Wohnhaus wird tber eine Elektroheizung mit Warmwasserspeicher erwarmt, welche sich im Neben-
gelass befindet. Der Anschluss fir die Waschmaschine befindet sich in der Kiiche.

Haus 2: wurde der Keller trocken gelegt und die KellerfuBbdden erneuert.
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Beide Wohnhauser verfligen Uber einen neu verlegten Kanalisationsanschluss und tber neu verlegte Was-
serzuleitungen.

Achtung: auf dem angrenzenden Grundstiick befindet sich ein Autofriedhof

Sonstige Angaben

ErschlieBung: Strom, Stadtwasser, Kanalisation, Telefon und DSL liegen in beiden Hausern.
Erdgas liegt in der unbefestigten StraBe.
Im Jahre 2014 wurde die Wasserzuleitung fir beide Wohnh&user neu verlegt.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis fir Haus 1 vor.
Endenergieverbrauch 117,90. Energieeffizenzklasse D.
Der Energieverbrauch fur Warmwasser ist darin enthalten.

Alle zum Objekt gemachten Angaben beruhen auf den Angaben Dritter. Der Makler Gbernimmt flr deren
Richtigkeit keine Gewahrleistung. Dieses Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten

Wir suchen dringend fur unsere vorgemerkten Kunden Eigentumswohnungen, Hauser, Miethduser und
Grundstiicke. Bitte rufen Sie uns an !

Gern beraten wir Sie vor Ort mit einer modernen Marktwertermittlung und unserer Leistungsgarantie.

Sie haben noch Fragen? Méchten Sie eine persdnliche und diskrete Beratung?

» Wir bendtigen keinen schriftlichen Alleinauftrag

* es entstehen lhnen keine Kosten

Bitte senden Sie eine Email an info@immobilien3.de oder sprechen Sie direkt mit uns
Tel. 030 -42 0077 75

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Haus 2 Haus 1 - das Wohnzimmer

Haus 1 - die Kliche Haus 1 -das Schlafzimmer

Haus 1 - Wannenbad Haus 1- die Diele




