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**VERKAUFT***Marienwerder: mass. EFH mit Vollkeller auf 1164 m? Grst.
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16348 Marienwerder

Details

ImmoNr M15EC14 GrundstiicksgréBe 1.164 m?

Objektart Haus Baujahr 2009

Objekityp Einfamilienhaus Zustand Neuwertig

Nutzungsart Wohnen ) i .
Energieausweis es besteht keine

Vermarktungsart Kauf Pilichtl

AuBen-Provision Ohne Kauferprovision! icht!

Wohnflache 95 m2 Befeuerung Gas

Anzahl Zimmer 4 Heizungsart FuBbodenheizung,

Anzahl Badezimmer 1 Zentralheizung
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Beschreibung

Diese Immobilie wird von ***Immobilien3*** im Alleinauftrag angeboten.

In diesem Einfamilienhaus mit Vollkeller stehen lhnen bei insgesamt ca. 95 m? Wohnflache 3 Zimmer, ein
Flur, eine Kiiche und ein Bad zur Verfiigung. Der Keller mit einer Raumhéhe von 2,20 erméglicht lhnen in
3 tagesbelichteten Raumen weitere Nutzungsmdglichkeiten. Auf dem im Jahre ca. 1980 erbauten Keller,
wurde ca. 2009 das massive Erdgeschoss errichtet. Der Aufbau des Dachstuhls und die Dacheindeckung
erfolgte im Jahre ca. 2013. Das Wohnhaus ist noch nicht bezugsfertig. Restarbeiten sind noch notwenig,
die aber nach Absprache zum Teil vom Verkaufer Gbernommen werden.

Lage

Die GroBgemeinde Marienwerder befindet sich ca. 7 km von Finowfurt und ca. 28km von Bernau entfernt
und gehdrt zum Amtsbereich Biesenthal- Barnim.

Berihmt wurde die Gemeinde durch das ,Inselleuchten Festival* an der Leesenbriicker Schleuse, das seit
dem Jahr 2004 jahrlich an einem Wochenende im Sommer stattfindet. Marienwerder verfiigt tGber einen
Kindergarten, eine Grundschule und verschiedene sportliche Einrichtungen, Kanuverleih und Reiterhof.
Dinge des taglichen Bedarfs sowie gastronomische Einrichtungen befinden sich ebenfalls im Ort. Es besteht
Busverbindung in Richtung Eberswalde,Bernau und Zepernick.

Ausstattung Beschreibung

Es ist geplant das Einfamilienhaus mit einer Gas - Zentralheizung ( FuBbodenheizung ) zu erwarmen.
Der Estrich wird vom Verk&ufer noch verlegt. Eine neue Gas-Therme ist vorhanden und wird tbergeben.
Vom Verkaufer werden noch folgende Arbeiten ausgefiihrt:

- Begradigung der Grundstlickes

- Berdumung des Grundstiickes und des Wohnhauses

- Schaffung einer AuBentreppe zum Kellereingang

- maBangefertigte massive Kiefernholztreppe vom Keller in das Erdgeschoss

- AuBentreppe Eingangstlr ( auf Wunsch aus Holz oder Stahl )

- Ubergabe der Badausstattung wie Wanne, Duschabtrennung, WC, HWB

- Verlegung von Estrich

- Anbringung von Fensterbretter innen und auBen

- der AuBenputz wird gestellt und kann in der Farbe gewéhlt werden

- alle Raume im Erdgeschoss geweif3t
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Sonstige Angaben

ErschlieBung: Strom, Stadtwasser, Erdgas und Kanalisation liegen im Haus, missen zum Teil aber noch
angeschlossen werden.
Das Grundstiick wurde im Jahre 2011 neu vermessen.

Das Grundstiick verfligt tber eine zweite Zufahrt.
Ein Geh -, Fahr - und Leitungsrechts Uber das angrenzende Grundstlick wurde grundbuchlich gesichert.

Ein Energieausweis konnte nicht erstellt werden, da die Immobilie langzeit unbewohnt war und die Ener-
giequelle bislang noch nicht angeschlossen wurde.

Alle zum Objekt gemachten Angaben beruhen auf den Angaben Dritter. Der Makler Gbernimmt flr deren
Richtigkeit keine Gewahrleistung. Dieses Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten.

Wir suchen dringend fir unsere vorgemerkten Kunden Eigentumswohnungen, Hauser, Miethduser und
Grundstticke. Bitte rufen Sie uns an !
Gern beraten wir Sie vor Ort mit einer modernen Marktwertermittlung und unserer Leistungsgarantie.

Sie haben noch Fragen? Méchten Sie eine persdnliche und diskrete Beratung?

» Wir bendtigen keinen schriftlichen Alleinauftrag

* es entstehen lhnen keine Kosten

Bitte senden Sie eine Email an info@immobilien3.de oder sprechen Sie direkt mit uns
Tel. 030 -42 0077 75

Das Objektistverkauft!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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1. Zimmer 2. Zimmer

3. Zimmer das Bad
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2. Kellerraum 3. Kellerraum




