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VERKAUFT! Alt-Hohenschonhausen: ZFH mit Vollkeller auf 637 m2 Grst. di-
rekt am Naturschutzgebiet

13053 Berlin

Details

ImmoNTr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
AuBen-Provision

BAH24AFS49

Haus
Zweifamilienhaus
Wohnen

Kauf

Ohne Kéauferprovision

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Baujahr

180 m?
300 m2

637 m?
1935
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Zustand Modernisiert wesentlicher Erdgas leicht
) ) ] Energietrager

Energieausweis Bedarfsausweis
Befeuerung Gas

Endenergieverbrauch 163,3 kWh/(m?a) Heizungsart Zentralheizung
Balkon/Terrasse Ja

E i is glltig bis  17.10.2034

nergieausweis gliltig bis Kabel Sat TV Ja
Baujahr It. 1990 Verflgbar ab (Text) sofort
Energieausweis Haustiere Nein

Beschreibung

Diese Immobilie wird von ***Immobilien3***im Alleinauftrag angeboten.

Das im Jahre ca. 1937 in Massivbauweise mit Vollkeller errichtete Zweifamilienhaus wurde ab dem Jahr
1997 teil modernisiert. Das Wohnhaus erstreckt sich auf zwei ausgebaute Vollgeschosse und ein ausge-
bautes Dachgeschoss. Das Erd- und Obergeschoss verfligt jeweils Uber 3 Zimmer, eine Loggia, Flur, eine
Kiiche und ein gefliestes Duschbad mit WC, Handwaschbecken und Handtuchtrockner.

Das zentrale Treppenhaus gewéahrt den jeweiligen Zugang in die Wohnungen und in das Dachgeschoss.
Den Vollkeller erreichen Sie ebenfalls Gber das Treppenhaus im Flur. Hier befindet sich der Hauswirtschafts-
raum mit den Anschllssen fir die Waschmaschine und Trockner, ein beheizbares, decken hoch gefliestes
Wannenbad, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein beheizbarer Werkstattraum, ein Heizungsraum,
ein Kaltlager sowie ein beheizbarer ausgebauter Partyraum fur die familiare Freizeitgestaltung. Der Party-
raum verfiigt Giber einen funktionstiichtigen Kachelofen, der eine zusétzliche Heizméglichkeit darstellt. Uber
das Treppenhaus gelangen sie auch in das ausgebaute, beheizbare Dachgeschoss, das fiir Hobbys bzw.
far die Freizeit genutzt werden kann, jedoch nicht zur Wohnflache z&hlt.

Das Grundstick ist komplett eingefriedet, angelegt, gepflegt und teilweise von einer Hecke umzaunt. Auf
dem Grundstiick befindet sich eine massive Garage, ein massives Nebengelass mit mehreren Raumen fir
Abstellméglichkeiten von Gartengeréten, Freizeitzubehér und Ahnliches, ein Gewachshaus und ein Holz-
schuppen. Eine Gberdachte Terrasse ladt zum Verweilen ein.

Hinweis:

An das zu erwerbende Grundstick von insgesamt 637 m2 grenzt eine Grinflache mit einer GréBe von
126,35 m2. Diese kann vom Eigentiimer, der Niederbarnimer Eisenbahn. Aktiengesellschaft, angemietet
und zur weiteren Freizeitgestaltung genutzt werden. Der Mietzins betragt derzeit (Stand 01.02.2024) monat-
lich 21,06 €. Die Anmietung ist nicht zwingend und kann auch zu einem spateren Zeitpunkt abgeschlossen
oder auch ausgeschlagen werden.

Derzeit befindet sich auf der angemieteten Flache ein Holzschuppen, der nach Kauf auf den neuen Eigen-
timer Ubergeht.
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Lage

Das Zweifamilienhaus mit Vollkeller befindet sich direkt am Naturschutzgebiet am Faulen See in ruhiger La-
ge. Es bietet sich Ihnen hier dieses schéne Haus mit einem groBartigen Potenzial fir Ihre Lebensplanung
an. Alt-Hohenschdnhausen liegt im Nordosten der Metropole Berlin und gehért zum Bezirk Weissensee.
Das ruhige und bei Familien beliebte Wohngebiet ist sowohl von klassischen Ein- und Mehrfamilienhdusern
gepragt. Das angrenzende Naturschutzgebiet am Faulen See gibt verschiedenen Vogelarten und seltenen
Pflanzen eine Heimat und ermdglicht entspannende und erholsame Momente im Grinen. Auch das Land-
schaftsschutzgebiet Wartenberger Luch 1adt mit ausgedehnten Grunflachen und schénen Jogging- und
Radwegen zu Ausfligen ein. Verschiedene Badeseen mit Strandb&adern und Bootsverleih in der Umgebung
der hier zum Verkauf stehenden Immobilie versprechen in den Sommermonaten erfrischende Badefreuden.
Kulturelle Anregungen gibt die renommierte Kunsthochschule WeiBBensee ebenso wie das Brecht-Haus, das
mit interessanten Literaturveranstaltungen und Filmvorfihrungen aufwartet. Diverse Einkaufsméglichkeiten
und Geschéfte fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe der Immobilie.

Ausstattung Beschreibung

Das Zweifamilienhaus wird durch eine Gas-Zentralheizung erwarmt, welche sich im Keller des Wohnhauses
befindet.

Folgende Modernisierungen wurden ab 1998 Jahren durchgefiihrt:
- Dach gedammt

- Elektrik erneuert

- Wasserleitungen ausgetauscht

- Bader saniert

- Fenster ausgetauscht

- umfassende AuBenjalousien

- Kiiche modernisiert

- Dachgeschoss ausgebaut

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasserspeicher

- Solar fur die Warmwasserbereitung (2001)

Die durchschnittliche Raumhdéhe betragt im Erdgeschoss 2,76 Meter und im Obergeschoss 2,80 Meter.

Die Wohnung im Erdgeschoss sowie die Wohnung im Obergeschoss verfligen Uber separater Stromzahler
und Kalt / Warmwasserzéahler.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.08.2034 Endenergiebedarf 189,4 kWh/
(m?*a).

Der Energiebedarf fir Warmwasser ist darin enthalten.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

ErschlieBung: Strom, Stadtwasser, Erdgas, Kanalisation und Telefon liegen im Haus.

Hauptenergietrager ist Erdgas.

Das EFH wird besenrein Ubergeben.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die mir von meinem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Ich Gbernehme keine Gewéhr fir die Vollstédndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Im Ubrigen gelten die beigefiigten allgemeinen Geschaftsbedingungen fiir die Rechtsbe-
ziehung zwischen lhnen und Immobilien3.

Als Dipl. Sachversténdige fir bebaute und unbebaute Grundstiicke; Mieten und Pachten (DIA), zertifiziert
gemans DIN EN ISO/IEC 17024 stehe lhnen beratend bei Ihrem Immobilienverkauf sowie fir die Erstellung
von gerichtsfesten Verkehrswertgutachten jederzeit zur Verfugung.

Ich suche dringend fir meine vorgemerkten Kunden Eigentumswohnungen, Hauser und Grundstlcke.
Bitte rufen Sie mich an oder schreiben Sie mir eine Mail:

info@immobilien3.de
Mobil: 0172.6067890

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Ruckansicht Wannenbad im Keller




